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Le Marché résidentiel en France

Si le marché résidentiel en France était a son apogée en 2019 avec
un niveau record du nombre de transactions, la crise sanitaire devrait
au final provoquer sur l'année 2020 une baisse de la dynamique
transactionnelle de l'ordre de -6 % a -8 %. Le volume de transactions
se maintient largement au-dessus de sa moyenne décennale
(environ 830 000 transactions). Le marché résidentiel se montre ainsi
particulierement résilient face a la crise sanitaire et l'année 2020
se place dans le top 3 des meilleures années en termes de volume
de ventes. La baisse du volume de transactions se refléte, de fagon
raisonnable, dans la dynamique des prix qui ralentit peu a peu. Au
3¢ trimestre 2020, et sur un an, les prix ont toutefois progressé de
+5,1 % en France. L'année 2021 devrait se montrer plus incertaine
avec un léger ajustement a la baisse des valeurs sur le court terme
mais nous ne nous attendons en aucun cas a un retournement de
marché.

Le pouvoir d'achat immobilier reste trés bien orienté a +15,4 % par
rapport a sa moyenne de long terme. Un élément majeur qui montre
les bons fondamentaux du marché résidentiel et qui, par ailleurs,
viendra soutenir la demande a court et moyen terme, face a une
offre qui se raréfie en raison du ralentissement du marché de la
construction et de la baisse des nouveaux programmes de logement
(376 700 logements construits en 2020, -6,9 % sur un an).

Votre SCPI

Au cours de ce semestre, 63 relocations ont été enregistrées contre
63 libérations. Au 31 décembre 2020, ce sont 451 logements, sur
les 485 au total, qui sont loués. Parmi les 34 logements vacants,
13 logements, localisés dans un méme immeuble situé en région
parisienne, ne peuvent étre reloués en raison d'un sinistre. Ce
dernier qui résulte de graves défauts d'étanchéité est pris en charge
par l'assurance dommage ouvrage. Il est suivi avec une grande
attention par votre société de gestion qui met tout en ceuvre afin
qu'il soit remédié a ces désordres dans les meilleurs délais et que
les appartements soient relouables.

Par ailleurs, votre SCPI va entrer dans un nouveau cycle. Tout logement
qui se rendrait vacant des lors que la date de fin d'engagement locatif
va intervenir dans les 12 prochains mois, ne sera volontairement pas
remis a la location, dans la perspective de sa vente, vacant. C'est
le cas d'un premier logement situé a Mérignac dont la date de fin
d'engagement locatif interviendra en milieu d'année 2021.

Malgré la vacance de ces logements, votre SCPI maintient un taux
d'occupation de 93,8 % au cours de ce semestre.

Au regard de la crise sanitaire, il est important de noter que nous
n‘avons pas constaté de difficulté majeure dans le recouvrement des
loyers a ce stade. Votre SCPI bénéficie, en outre, d'une assurance pour
loyer impayé. Cette assurance permet a la SCPI de se garantir contre
les aléas de la vie de ses locataires qui pourraient engendrer des
incidents de réglement de loyer de la part de ces derniers.

LES INDICATEURS CLES A FIN DE SEMESTRE

DISTRIBUTIONS DU SEMESTRE
(3T + 4T 2020)

TAUX D'OCCUPATION
FINANCIER (TOF) « ASPIM »

(IUIL.-DEC. 2020)

10,00 €/PART

938 %
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INVESTMENT MANAGEMENT

BULLETIN
SEMESTRIEL
D'INFORMATION

20-52 du 2™ semestre 2020 - Valable du 1 janvier au 30 juin 2021

PROFIL DE LA SCPI AU 31/12/2020

CAPITAL STATUTAIRE 99271260 €
NOMBRE DE PARTS 109692
NOMERE DASSOCIES 1868
VALEUR VENALE* 88,77 ME
NOMERE D'IMMEUBLES 2
TOTAL EN PORTEFEUILLE 485

A PARIS? S0IM2.2%

EN REGION PARISIENNE 2

SOIT45,5 %
S0Imaz3 %

AUTRES REGIONS 2

! Valeur vénale au 31/12/2019.
2Sur la base des dernieres vénales connues.

A LAFFICHE CE SEMESTRE

Assemblée générale annuelle
L'assemblée générale annuelle de Pierre Avenir 2 est prévue le 9 juin
2021 a 14h30.

Déclaration fiscale 2020 - Impot sur la Fortune
immobiliére (IFI) 2021

La valeur IFI par part des sociétés gérées par BNP Paribas REIM
France vous sera communiquée en méme temps que les informations
pour la déclaration fiscale 2020, au cours du deuxieme trimestre
2021, par courrier et sur votre Espace Associé.

E-Convocation

Nous vous rappelons que tous les associés ont désormais la
possibilité d'étre convoqués et de voter par voie électronique. Pour
bénéficier de la convocation électronique, il vous suffit, conformément
aux dispositions réglementaires et aux statuts de votre SCPI, de nous
retourner votre consentement par courrier a l'aide du formulaire
disponible sur le site internet www.reim. bnpparibas.fr, rubrique
Documentation / Assemblées générales SCPI (e-convocation/e-vote).

NOMBRE DE PARTS ECHANGEES 150
AU COURS DU SEMESTRE

DERNIER PRIX D’EXECUTION AU 16/12/2020
ACQUEREUR 663,19 €/PART
VENDEUR 604,00 €/PART

Connectez-vous a votre espace associé pour suivre vos participations ou pour toutes autres informations :
www.reim.bnpparibas.fr
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LA VIE DE LA SCPI TAUX D'OCCUPATION FINANCIER

LOGEMENTS VACANTS AU 31/12/2020* Moyenne Moyenne
annuelle 2019 18 2020 252020 annuelle 2020
LOGEMENTS LOUES AU 31/12/2020 95,1 % 941 % 93,8 % 93,9 %
LOCATAIRES COUVERTS PAR LA GARANTIE LOYERS IMPAYES
L'engagement de détention des parts pour les associés expirera en
juin 2023.
1 Dont 13 logements neutralisés a la location au 31/12/2020 en raison d'un I_E [; AP”AI_
sinistre dommage-ouvrage en cours.
Au 31 décembre 2020
Nombre de parts Nombre d'associés
109 692 1868
DISTRIBUTION (PouR U pART DE PLEINE JOUISSANCE)
Acomptes trimestriels (€/part) Au 31 décembre 2019
Valeur de réalisation® Valeur de reconstitution*
ACOMPTE DU 3¢ TRIMESTRE 2020, PAR PART 500€ 814,66 €/part 962,20 €/part
Date de versement 3 Valeur de réalisation : prix net que la SCPI obtiendrait en cas de cession de
"""""""""""""""""""""""""" l'ensemble de ses actifs (valeur vénale du patrimoine immobilier, autres
ACOMPTE DU 4¢ TRIMESTRE 2020, PAR PART 500€ actifs diminues de dettes). , , , .
! “Valeur de reconstitution : montant des capitaux qu'il faudrait recueillir pour
Date de versement reconstituer la SCPI a l'identique.
DISTRIBUTION DU SEMESTRE (3T+4T 2020) 1000€

Dont revenus de valeurs mobilieres

preélevements sociaux (17,2 %) MARCHE DES PARTS DU 2™ SEMESTRE 2020

Prélévements obligatoires a la source a titre

; o o . Indicateurs du semestre
d'acompte sur l'IR? et prélevements sociaux

0,
(30%) NOMBRE DE PARTS ECHANGEES 150
2 Sauf cas de dispense justifié. AU COURS DU SEMESTRE
o VOLUME DE TRANSACTIONS 903 Ke
Rappel de distribution (€/part) (EN PRIX VENDEUR) ’

DERNIER PRIX D'EXECUTION AU 16/12/2020

ACQUEREUR 663,19 €/PART
VENDEUR 604,00/PART

NOMBRE DE PARTS INSCRITES 27
A LA VENTE AU 31/12/2020 0
(% DU NOMBRE TOTAL DE PARTS) SU'T 0,02 /U

Distribution 2019 :
20,00 €

FONCTIONNEMENT DU MARCHE DES PARTS

Le marché des parts permet d'acquérir ou céder des parts de SCPI sur le marché secondaire. Retrouvez l'intégralité du fonctionnement du
marché secondaire sur www.reim.bnpparibas.fr et sur la note d'information (chapitre - modalités de sortie) de votre SCPI.

La SCPI ne garantit pas la revente de ses parts.
Toute information complémentaire peut étre obtenue au siege de la société ou aux guichets des sieges, succursales et agences en France des établissements
fondateurs : BNP Paribas : 16, boulevard des Italiens, 75009 Paris / Crédit du Nord et ses filiales - Siége social : 28, place Rihour, 59000 Lille

Pierre Avenir 2, Société Civile de Placement Immobilier a capital fixe - Visa de 'AMF a la note d'information SCPI n° 10-02 en date du 13 février 2010,
actualisée en juillet 2014.

BNP PARIBAS REIM FRANCE - société de gestion agréée par UAMF sous le n° GP-07000031 en date du 1¢ juillet 2007 et du 15 avril 2014 au titre de la
directive AIFM.

Conformément a la réglementation en vigueur, la société de gestion dispose des fonds propres suffisants, y compris pour couvrir les risques éventuels de
la mise en cause de sa responsabilité professionnelle. Les fonctions de gestion financiere et/ou des risques assumées par la société de gestion et/ou les
fonctions de garde et conservation des actifs de la SCPI assumées par le dépositaire n‘ont pas été déléguées.

167, quai de la Bataille de Stalingrad, 92867 Issy-les-Moulineaux cedex

Téléphone : 01 55 65 20 01 (Relation clients) - Site web : www.reim.bnpparibas.fr - Messagerie : reim-bnpparibas@realestate.bnpparibas
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