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ACTUALITE

Au 31 mars 2023, la valeur liquidative de BNP Paribas Diversipierre s'établit a 114,33 € par action, en baisse de 3,43 %
sur le mois (soit -4,06 €/action).

La performance, a dividende réinvesti, de BNP Paribas Diversipierre depuis le 1¢" janvier 2023 s'établit donc a -2,69 %.
Au cours du mois de mars, votre OPCI a acquis le second batiment de la plateforme logistique située pres de Vérone en

Vel qudat\ve (VI.‘) av 31./03/_2023 : 114,33 € Italie, d'une superficie totale de pres de 32 000 m2. L'actif, construit selon les derniers standards du marché, est situé le
Prochaines valeurs liquidatives : 14/04/2023 ) A - R \ ; JoR
28/04/2023 long d'un axe Nord-Sud reliant les pays nordiques au sud de l'ltalie en passant par l'Allemagne. Le premier batiment de

Dividendes versés par action depuis le 01/01/2023 : -

Commission de souscription acquise au fonds

cet actif avait été livré et acquis en décembre dernier.

Votre OPCI a acquis un projet de développement en VEFA (vente en l'état futur d’achevement) d'une plateforme logistique
située a Donnery (45) en France. L'actif de prés de 22 000 m? est construit pour répondre aux besoins de son locataire,
une entreprise agroalimentaire de dimension internationale et de son usine attenante. L'actif sera loué a sa livraison en

maximum prospectus : 6 %) : 3,50 % ) o X \ ) P S "

( prosp ) ; 2025 avec un bail long terme. Ces acquisitions visent a renforcer la diversification du patrimoine immobilier de votre OPCI.
Frais de sortie acquis au fonds Concernant la valeur par part de votre OPCI, les contributions sur la période sont illustrées dans le graphique ci-dessous.
(maximum prospectus : néant) : Néant La contribution négative du patrimoine immobilier « physique » est due a la poursuite de la baisse globale des valorisations

Frais de gestion et de fonctionnement

(maximum prospectus : 1,5 % TTC) : 1,20 % TTC en 2022*
Frais d'exploitation immobiliere : 0,44 % TTC en 2022*
Actif net au 31/03/2023 : 2530 M€

Nombre d'actifs immobiliers : 36 actifs (dont 26 détenus
2100 %) et 2 participations non controlées

de 'immobilier en Europe, suite a la premiere baisse significative enregistrée en décembre 2022. La principale raison de
cette baisse est la hausse importante des co0ts de financement, partiellement compensée par l'indexation des loyers.

CONTRIBUTION A L'EVOLUTION DE LA VALEUR LIQUIDATIVE,
PAR CATEGORIE D'ACTIFS SUR UN MOIS

Endettement financier (maximum prospectus : ML P 11433 €
40 % de la valeur des actifs immobiliers) : 209 % Actions foncires -1.47 <
* Frais calculés par rapport a l'actif net moyen de l'année.
Obligations fonciéres
Liquidités
Immobilier -2,72 < I
VL au 28/02/2023 118,39 €
Code ISIN : FR0011513563
112 113 114 115 116 117 118 119

Forme juridique : SPPICAV @ valeur liquidative Impact positif @ Impact négatif Source : BNP Paribas REIM France

BNP Paribas REIM France
BNP Paribas S.A.

Société de gestion :
Dépositaire :

Horizon de placement recommandé : 8 ans

Limite de réception des ordres : Date de VL, avant 12h

SFDR : Article 8
L'OPCI releve de l'article 8 du Reglement (UE) 2019/2088
dit SFDR du 27 novembre 2019 sur les informations a
fournir en matiere de développement durable dans le
secteur des services financiers. Les investissements sous-
jacents a ce produit financier ne prennent pas en compte
les criteres de 'Union européenne en matiére d'activités
économiques durables sur le plan environnemental.

Profil de risque et de rendement : Cet OPCI,
majoritairement investi en immobilier présente un niveau
de risque faible de perte en capital, soit un niveau de 2
(SRI PRIIPS). La catégorie de risque associée a cet OPCI

REPARTITION DES ACTIFS DETENUS

Cible : cercle extérieur
31/03/2023 : cercle intérieur

@ Immobilier physique
Immobilier coté

@ Obligations foncieres

Répartition en % des actifs totaux détenus, sur la base de l'actif net total.

Source : BNP Paribas REIM France

159 %
6,7 %

® Liquidités et autres actifs /
passifs circulants

67,7 % 65,0 %

SYNTHESE DE PERFORMANCE AU 31 MARS 2023

, . svolver dans | L Depuis Depuis le Dernier Dernier Derniére Performance annualisée

WESE (PESS (IS G [ODE GYBIIIEY GEWS 1B EEles: L2 Performance lorigine  01/01/2023 trimestre mois VL depuis le 31/12/2014
catégorie la plus faible ne signifie pas un investissement glissante - y N ; . -
sans risque. Les actifs immobiliers sont peu liquides. | ¥2524% 289% 289% 343% 28A% +2,68 %
En période de tension sur les marchés immobiliers, la Performance annualisée
cession rapide d'un ‘actlf mmoblher pel{t t‘entralner une Perform_ance 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 sur 8 ans 2015.2022
perte de valeur. Le risque Lié au recours a l'endettement calendaire
n‘est pas pris en compte dans l'indicateur. +071% +705% +477% +669% +117% +887% -121% +333% -506% +3,08 %

A risque plus faible A risque plus élevé La méthodologie de calcul de la performance est la suivante :

R: i el _— ol > Performance = Valeur liquidative fin de période + dividendes versés sur la période 3

pleLTS ]?ar;?)elgt potentietlement endement pmenafuseggcg Valeur liquidative début de période

Les performances passées ne préjugent pas des performances futures.
La performance 2014 est calculée sur la période du 20 janvier au 31 décembre.
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ACTIFS IMMOBILIERS

Répartition du patrimoine au 31/03/2023 (en % de la valeur vénale totale)

France 49 %
Allemagne 24 %
Italie 16 %
Péninsule Ibérique 5 %
Benelux 4 %

® Autres* 2 %

Régions 49 % @
Paris 35 % @
ile-de-France 16 % ®

Source : BNP Paribas REIM France
* Autres : Irlande, Autriche et Finlande.

Au 31 mars 2023, le patrimoine immobilier de BNP Paribas Diversipierre
représente une valeur totale d'actifs hors droits et frais de 2 198 M€.

Ce patrimoine est donc constitué de 36 actifs (dont 26 détenus a 100 %) répartis
en France et a l'international et de 2 participations non controlées.

BNP Paribas Diversipierre détient 56 % d'actifs de bureaux, 16 % d'actifs de
commerces, 12 % d'hotellerie, 7 % de résidentiel, 5 % d'actifs alternatifs et 4 %
de logistique (en % de la valeur vénale totale).

Donnery (45), France - Détenu a 100 %
Rappel : les investissements réalisés ne préjugent pas des acquisitions futures.

TOP 5 DES ACTIONS DE FONCIERES COTEES 1% 0 4 vateus  LESEVBLE DES ACTIONS DE FNCIERES - HORS LIQUIDIES)

Source : BNP Paribas REIM France

Au 31 mars 2023, l'exposition en actions de fonciéres est valorisée a 246 M€
(hors liquidités afférentes).

Les actions de fonciéres affichent une performance de -10,03 % sur le mois, et
une performance de -2,45 % depuis le 1 janvier 2023.

Au 31 mars 2023, 57 % des actions de foncieres du portefeuille sont libellées en
euros (en % de la valeur de l'ensemble des actions de fonciéres - hors liquidités).

L'évolution a la hausse comme a la baisse de l'immobilier c6té est notamment
liée a L'évolution des marchés financiers.

REPARTITION DES OBLIGATIONS FONCIERES PAR PAYS ET PAR DATE DE MATURITE

(EN % DE LA VALEUR DE L'ENSEMBLE DES OBLIGATIONS FONCIERES - HORS LIQUIDITES)

Au 31 mars 2023, l'exposition en obligations foncieres est valorisée a 170,1 M€
(hors Lliquidités afférentes). Les obligations foncieres affichent une performance
de +1,15 % sur le mois et une performance de +0,91 % depuis le 1¢" janvier 2023.

Ventilation des obligations fonciéres par pays
(en % de la valeur de la poche)

@ France 19,4 %

® Allemagne 13,8 %

® Espagne 9,7 %
Pays-Bas 9,3 %

‘ Canada 8,8 %

Italie 6,9 %

Grande-Bretagne 5,2 %
@ Australie 5,1 %

Suede 4,8 %

@ Portugal 3,9 %

Corée du Sud 3,6 %

@ Norvege 2,3 %
Belgique 1,7 %
Finlande 1,5 %

® Nouvelle-Zélande 1,2 %
Autriche 1,0 %
Luxembourg 0,7 %
Etats-Unis 0,6 %

® Danemark 0,4 %
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Source : BNP Paribas REIM France

Indicateurs au 31 mars 2023

Duration : 3,57 ans

Rendement a l'échéance : 3,46 %

Rating moyen : AA+
La différence entre la duration et la maturité moyenne des obligations provient
principalement des instruments de couverture en portefeuille.

L'évolution a la hausse comme a la baisse des produits obligataires est
notamment liée a l'évolution des marchés financiers.

Ventilation des obligations fonciéres par maturité

@ Inférieuralan25%
Entre 1 et 3ans 44,7 %
Entre 3et 5ans 28,2 %
Entre 5et 7ans 17,4 %

@®7ansetplus7,2%

Source : BNP Paribas REIM France

BNP Paribas Diversipierre
SPPICAV agréée sous le numéro SP120130020 le 26 juillet 2013
Siege social : 50, cours de L'ile Seguin - 92100 Boulogne-Billancourt

BNP Paribas Real Estate Investment Management France (BNP Paribas REIM France)
SA au capital de 4 309 200 euros - Siege social : 50, cours de l'ile Seguin - 92100 Boulogne-Billancourt - RCS Nanterre n°300 794 278
Société de gestion agréée par 'AMF sous le numéro GP07000031 en date du 1* juillet 2007
et ayant obtenu son agrément en qualité de société de gestion de portefeuille au titre de la Directive 2011/61/UE (AIFM) le 15 avril 2014
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