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RELEVER LE DÉFI DE LA CRISE ÉNERGÉTIQUE
Depuis 2022, les pays européens ont été perturbés par la plus forte 

Dans ce contexte, les pays européens ont pris des mesures pour 

exemple, certains pays ont interdit aux enseignes et aux entreprises 

d’utiliser l’éclairage après une certaine heure de nuit, ou les ont 

encouragés à mettre en œuvre un plan énergétique de sobriété pour 

En tant que société de gestion d’actifs immobiliers, nous nous sommes 

attaqués de façon proactive à cette situation, en nous concentrant sur 

 ■   Analyser les mesures publiques mises en place dans les différentes 

juridictions européennes concernées ;

 ■

France, une incitation à réduire la consommation d’énergie pendant 

les « journées orange » ou plus massivement pendant les « journées 

rouges » représentant des pics de consommation nationale, a été 

en étroite collaboration avec les équipes d’Asset Management (et a 

 ■

pilotons continuellement la façon dont les administrateurs de biens 

optimisent les budgets des contrats énergétiques et des charges de 

attention particulière aux locataires pour qui le risque de défaut ou 

Toutes nos équipes sont donc mobilisées pour suivre la situation et 

 
NOTRE APPROCHE ESG EN BREF

émissions de CO2

Dans son sixième rapport d’évaluation publié en 2022, le Groupe 

d’experts intergouvernemental sur l’évolution du climat (GIEC) a réitéré 

devons faire beaucoup plus, et agir sans attendre 1

En tant qu’Asset Manager responsable, BNP Paribas REIM est très 

conscient de son rôle dans l’accélération de la décarbonation du 

secteur immobilier européen et dans la conduite d’autres changements 

est l’un de nos cinq piliers stratégiques et notre plan d’action ESG 

Pour atteindre nos objectifs, nous suivons et mesurons scrupuleusement 

sur notre vaste expertise européenne pour rester au fait des évolutions 

réglementaires nationales tout en nous conformant aux législations 

européennes, dont le règlement sur la publication d’informations en 

Concrètement, ces articles segmentent les fonds entre ceux qui 

n’ont pas d’objectif de durabilité (article 6), ceux qui déclarent 

la prise en compte de critères sociaux et/ou environnementaux 

(article 8) et ceux qui présentent un objectif d’investissement 

Pour chaque fonds, notre plan d’action vise trois objectifs clairs 

 ■   Améliorer la performance environnementale, Concrètement, ces 

articles segmentent les fonds entre ceux qui n’ont pas d’objectif 

de durabilité (article 6), ceux qui déclarent la prise en compte de 

critères sociaux et/ou environnementaux (article 8) et ceux qui 

 

Pour chaque fonds, notre plan d’action vise trois objectifs clairs 

 ■   Gérer nos actifs de manière responsable, avec 4 indicateurs de 

performance pour améliorer le confort des locataires, encourager 

la mobilité durable, promouvoir le tri des déchets et garantir 

l’accessibilité pour les personnes en situation de handicap ;

 ■   Sensibiliser nos parties prenantes, avec 4 indicateurs de 

performance dédiés aux initiatives environnementales et sociales 
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En 2022, nos efforts nous ont permis non seulement d’atteindre 

ouverts à la collecte sur le marché primaire étaient classés 

engagement ambitieux se matérialise également par l’obtention 

Nous nous efforçons d’atteindre cet objectif par le biais de diverses 

 ■   La collecte et l’évaluation des données de consommation énergétique 

de nos actifs ;

 ■   La participation de certains fonds au benchmark de l’organisme 

et de comparer les données ESG ;

 ■   La participation de certains fonds au benchmark de l’organisme 

* Pourcentage basé sur le montant des actifs sous gestion de BNP Paribas REIM

GOUVERNANCE RESPONSABLE
Chez BNP Paribas REIM, notre contribution au développement durable 

passe aussi par nos engagements auprès des parties prenantes externes 

locataires et les groupes de travail dédiés à la performance ESG des 

Nous sommes membres de l’Association européenne des investisseurs 

en immobilier non coté (INREV), signataires des Principes pour 

l’investissement responsable (PRI) de l’ONU et nous soutenons le 

développement de l’Observatoire de l’immobilier durable (OID) 

En 2022, nous nous sommes fortement appuyés sur l’engagement de 

tous nos pays d’implantation de s’informer et de poser leurs questions 

collaboration avec la jeune entreprise Ma Petite Planète, proposant 

dédié à l’analyse des risques climatiques, à la fois au sein de notre 

de comprendre nos responsabilités et d’atténuer les risques, ou de 
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STRATÉGIE D’INVESTISSEMENT SOCIALEMENT RESPONSABLE D’ACCIMMO PIERRE
Cette démarche a été récompensée par l’obtention en décembre 2021 du label ISR applicable pour les fonds immobiliers français, publié 

(1) Investissement Socialement Responsable

70
IMMEUBLES EN FRANCE

AU 31/12/2021

44 Critères
POUR SÉLECTIONNER ET GÉRER

LES IMMEUBLES

2022 2025

Notre cible : +20 points
PAR RAPPORT À LA NOTE INITIALEOBJECTIF D’AMÉLIORATION CONTINUE

UNE STRATÉGIE EXIGEANTE

Grille de notation sur 100

Depuis sa réouverture à la collecte, la SCPI Accimmo Pierre accorde une 
attention particulière à la dimension « responsable » des actifs 
constituant son patrimoine. La société de gestion a choisi de formaliser 
cet engagement en intégrant les critères ESG (Environnement, Social, 
Gouvernance) dans la gestion du fonds par une démarche ISR 
Best-In-Progress visant à acquérir des actifs en vue de les améliorer

OBTENTION DU LABEL ISR(1)

POUR LA SCPI Accimmo Pierre

Audit ISR de chaque immeubleÉvaluation de la note actuelleet de la note potentielle • Note <15/100• Présence de pollution
   non déposable

CRITÈRES D’EXCLUSION

Mise en œuvre du plan
d'action ISR sur 3 ans

Accessibilité des actifs,
Préservation de la biodiversité,

Optimisation énergétique

ACQUISITION :  validation du plan d’action Entrée de l’actif en gestion

Minimum de progrès
exigé par le label :

20/100
5

6
Nouvel audit ISR

Mesure des progrès

et nouveau plan d’action

22/12/2021 
 N°2021/97510.1

APPROCHE ISR DE LA POCHE IMMOBILIÈRE

La décision d’investissement résulte d’une double approche ; à la fois 

d’une approche stratégique liée à l’allocation du portefeuille, mais 

l’équipe de gestion prend ses décisions d’investissement au regard des 

caractéristiques intrinsèques de l’immeuble visé et plus précisément 

sociaux et de gouvernance (ESG), de son positionnement dans son 

marché, de sa qualité de construction, de sa capacité à générer des 

Cette démarche d’analyse ESG des actifs immobiliers est entreprise 

■

■ La pollution (pollution des sols, amiante, plomb) ;

■ La gestion de l’eau ;

■ La gestion des déchets ;

■

■ La biodiversité ;

■

■ La mobilité et l’accessibilité ;

■ La résilience du bâtiment ;

■

DÉCLINAISON DU DISPOSITIF BEST-IN-PROGRESS

MÉTHODOLOGIE GÉNÉRALE

L’outil d’analyse construit pour Accimmo Pierre et appelé « grille 
d’analyse ESG », permet de délivrer à chaque actif avant son 

Les audits sont réalisés par un auditeur externe indépendant sur 

10 thématiques sont pondérées en fonction du degré d’importance 
qui y est accordé par la société de gestion et pour la SCPI, et 

aujourd’hui comme prioritaires sont la pollution, l’énergie et le 

risque pour la santé des occupants, et la présence du locataire en 
place et / ou du vendeur sur les listes de surveillance et d’exclusion 
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 ■  

15/100) ;

 ■

budgété accompagne ce 2e scoring, ce qui permettra à l’actif de 

GESTION DES ACTIFS EN PATRIMOINE

Les plans d’actions des actifs sont intégrés dans les Business Plan qui 

ont pour mission de s’assurer de la faisabilité de chacune des actions 

d’action permettant au fonds de progresser de +20 points en trois 

Sur la base de l’audit réalisé en année 0 et des actions réalisées, 

PÉRIMÈTRE ÉTUDIÉ

en gestion et acquis jusqu’au 31 décembre 2021 appartiennent au 

premier périmètre sur lequel des actions seront menées jusqu’au 31 

en gestion et acquis jusqu’au 31 décembre 2021 appartiennent au 

premier périmètre sur lequel des actions seront menées jusqu’au 31 

ÉVALUATION ESG DU FONDS

Notre politique d’investissement répond à la fois aux exigences du 
marché pour l’ensemble de nos fonds, ainsi qu’à une démarche 

et carbone est considérée comme la plus importante dans notre 
secteur d’activité, ainsi pour tous nos actifs du panel RSE nous 
mesurons 1) l’indicateur de performance énergétique (kWhef/m²) 

Ces indicateurs, suivis par l’Observatoire de l’Immobilier Durable 
nous permettent de mesurer et d’optimiser les consommations 
énergétiques et témoignent de l’amélioration des performances 

BNP Paribas REIM appuie sa politique d’investissement Socialement 
Responsables (ISR) sur neuf indicateurs de performance pour sa 

fonction de leur pertinence et des tendances de marché de ces 

de place (INREV, GRESB, OID, PRI), BNP Paribas REIM dispose d’une 

Thème Performance 
énergétique

Émissions
de gaz à effet de 

serre

Chaîne d’approvi-
sionnement Mobilité Confort des 

occupants Résilience Engagement
des locataires Pollution

Description

Moyenne de 
consommation par 
m², pondérée par la 
surface de chaque 

actif

Moyenne des 
émissions par 
m², pondérée 

par la surface de 
chaque actif

Part des contrats 
de Property 

Managers incluant 
des clauses ESG

Distance aux 
transports en 

500 m d’un 
réseau ferré)

Accessibilité 
PMR

des actifs

Audit de 
résilience

Engagement des 
locataires sur 

les thématiques 
ESG

Actifs ne 
comportant pas 
de risque lié à 

l’amiante

Unité kg CO2 eq/m2

de contrats total d’actifs total d’actifs total d’actifs
total de 

locataires
total d’actifs

SCPI ACCIMO PIERRE 
Phase 1 146,58 10,57 93 % 70 % 84 % 94 % 93 % 100 %

Indicateurs  
de surperformance  
du fonds

12,00* 21,6 %**

5 actifs les plus importants en valeur

519,62 38,59 VRAI VRAI VRAI VRAI VRAI VRAI

234,99 13,23 VRAI VRAI VRAI VRAI VRAI VRAI

275,03 26,48 VRAI VRAI VRAI VRAI VRAI VRAI

179,00 17,91 VRAI VRAI VRAI VRAI VRAI VRAI

Okabe 280,50 15,54 VRAI VRAI VRAI VRAI VRAI VRAI

5 actifs les plus performants

120,10 10,69 VRAI VRAI VRAI VRAI VRAI VRAI

139,91 7,75 VRAI VRAI VRAI VRAI VRAI

319,00 17,67 VRAI VRAI VRAI VRAI VRAI VRAI

275,03 26,48 VRAI VRAI VRAI VRAI VRAI VRAI

19,92 1,10 VRAI VRAI VRAI VRAI VRAI VRAI

5 actifs les moins performants

154,56 14,96 VRAI VRAI VRAI VRAI

171,27 9,49 VRAI VRAI VRAI VRAI VRAI VRAI

149,02 14,91 VRAI VRAI VRAI VRAI VRAI VRAI

113,96 6,31 VRAI VRAI VRAI VRAI VRAI VRAI

94,93 8,61 VRAI VRAI VRAI VRAI VRAI

https://index-esg.com/
** Audit de résilience, comparé au panel des actifs des fonds conformés aux Articles 8 et 9 de SFDR au 31/12/2022.
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Actif Initial 
(2021)

N+1 
(2022)

33 37

56 61

Forbin 72 73

33 35

Anglet 33 36

47, quai d’Austerlitz 49 56

40 50

34 41

36 42

16 20

31 37

51 59

58 67

65 65

80 88

66 71

40 53

46 53

58 63

Fabrik 42 49

24 27

Forum des Coignières 44 46

Garons 48 55

24 33

26 26

31 42

10 7

67 72

65 75

61 63

35 47

34 34

43 53

Le Périgares C 43 51

31 39

Actif Initial 
(2021)

N+1 
(2022)

37 53

74 77

20 26

50 55

48 55

33 35

57 69

57 64

37 43

20 21

50 58

25 32

Mineralis 41 56

18 22

48 54

33 42

Okabe 54 62

31 35

64 74

29 35

43 52

Park Plaza 1 Bât B & C 38 40

27 27

Périgares A 42 50

35 39

Perspectives 63 69

45 52

Rennes L'Armorique 41 45

33 38

Schiltigheim 37 44

44 51

43 51

30 34

19 26

31 39

DÉTAIL DE L'ÉVALUATION ESG PAR ACTIF 


